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Héar kommer foreningens arsredovisning.

En arsredovisning dr en sammanstillning 6ver bostadsrittsforeningens ekonomi vid en viss tidpunkt
och under ett visst tidsintervall. Arsredovisningen omfattar normalt sett en tolvmanadersperiod. Syftet
med arsredovisningen &r att den ska ge en rittvisande bild av foreningens stéllning och resultat.
Viktigt 4r att ni tar er tid och ldser igenom den. Spara den gérna.

Att bo i en bostadsriitt

Bostadsritt 4r en form av boende dir
bostadsrittsforeningen dger fastigheten medan
bostadsrittsinnehavaren dr medlem i
bostadsrittsféreningen och har nyttjanderitt till
sin bostad.

Det finns stora mojligheter att sjilv paverka
sitt boende genom att aktivt delta i styrelsens
arbete samt genom mdgjligheten att foréindra i
sin bostad.

Férvaltningsberiittelse
Forvaltningsberittelsen dr den del av
arsredovisningen dir styrelsen redogor det
géngna aret samt eventuella planer for
ndstkommande &r. Forvaltningsberittelsen ska
Oka forstéelsen for arsredovisningens Gvriga
delar.

Resultatrikning

En resultatrakning &r en uppstéllning av
foreningens intidkter och kostnader som
uppstétt under foreningens rikenskapsar.
Resultatrikningen &r uppstilld i tva kolumner
dér den ena visar arets intékter och kostnader
och den andra kolumnen visar jaimfrelseéret,
d.v.s. foregdende ars intiikter och kostnader.

Balansrikning

I balansrikningen redovisas féreningens
samtliga tillgangar och skulder. En
balansrikning bestar av tre delar. En
tillgdngsdel som visar féreningens samtliga
tillgangar, en eget kapital del, som visar
foreningens nettotillgangar, eller skillnaden
mellan féreningens tillgangar och skulder,
samt en skulddel som redovisar féreningens
samlade skulder. Samtliga belopp som
redovisas i balansriikningen &r saldot per den
sista dagen i foreningens rékenskapsar, d.v.s.
balansrikningen visar en 6gonblicksbild vid ett
visst datum, till skillnad fran resultatrdkningen.

Noter

Noter dr upplysningar och specifikationer ver
olika poster i balans- och resultatrikningen.
Hér framgéar dven vilka redovisnings- och
vérderingsprinciper féreningen tillimpar.

Kontakt

Vid fragor om ditt boende eller
bostadsrittsforening kontakta styrelsen eller
Upplands Boservice AB

ekonomiforvaltning(@boservice.hsb.se
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Arsredovisning for rikenskapsaret 2018
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Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i svenska kronor, SEK. Uppgifter inom parentes avser foregdende ér.



Brf Organisten 2(17)
769622-5262

Foérvaltningsberiittelse

Styrelsen for Brf Organisten (769622-5262) far harmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret
2018-01-01 - 2018-12-31.

Verksamheten

Allmdéint om verksamheten

Bostadsréttsforeningen dr ett privatbostadsféretag som bildades 2010. Féreningen dger byggnaden
pa fastigheten Kvarngirdet 56:3 i vilka man upplater ldgenheter. Marken innehas med dganderitt.
Foreningens huvudsakliga dndamal 4r att i féreningens hus uppléta bostadslédgenheter for
permanent boende 4t féreningens medlemmar. Féreningens géllande stadgar registrerades hos
Bolagsverket den 3 juli 2018.

Ordinarie foreningsstimma holls den 23 april 2018. Styrelsen har under aret hallit 8 protokollférda
sammantraden.

Styrelsens sammansdttning:

Ulf Backlund Ordférande 1 tur att avga
Stefan Cordoba Sekreterare

Thomas Eriksson Ledamot i tur att avgé
Johan Andersson Ledamot

Johan Fransson Ledamot

Pér Dalerus Suppleant i tur att avga
Birgitta Wande Suppleant i tur att avgé

Firmatecknare dr Ulf Backlund och Thomas Eriksson, tva i forening.
Styrelsen har sitt site i Uppsala.

Revisor har under aret varit Niclas Wirenfeldt fran BoRevision AB, vald av foreningen.
I valberedningen ingéar Johan Dixelius, sammankallande, och Susanne Skoglund.

I huvudsak har skotseln av fastigheten lagts ut pa entreprenad enligt foljande:

Upplands Boservice dr kontrakterad for att skota fastighetsskotsel. Fastighetsskotseln sker genom
ett avtal tecknat av samfillighetsforeningen Ostra Orgeln men direktfaktureras till Brf Organisten
for den del som dr bostadsrittsforeningens ansvar.

Foreningen har ocksa avtal for t.ex. hisskotsel, stddning, vattenavldsning, forsdkring,

nyckelhantering och lasjour.
For data, telefoni och TV har foreningen avtal med TELIA som I6per till 2019-09-30.

Foreningen har en hemsida (brforganisten.bostadsratterna.se) med information till boende, miklare
och andra intressenter.
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Féreningen #r en av tre parter i samfillighetsforeningen Ostra Orgeln som ansvarar for tva
gemensamhetsanldggningar, GA:18 och GA:19.
Foreningen har ockséa andel 1 gemensamhetsanldggningen GA:8

Samfillighetsforeningens gemensamhetsanléggningar ansvarar for:

GA:18 avser bland annat gemensamt parkeringsgarage, flaktrum, bostadsgard med lek- och
samvaroytor, gangvigar, kommunikationsytor, grisytor, planteringar, grillar, belysning, konstnérlig
utsmyckning, markparkeringsplatser och ledningsnit f6r dagvatten.

I denna gemensamhetsanldggning ingér fyra fastigheter.

GA:19 avser bland annat soprum, grovtvittstuga, wc i kdllarplan, undercentral, elrum, lokal f6r
uthyrning, avloppsledningssystem, ledningssystem for kallvatten, ledningar fér varmvatten,
ledningar f6r virme, ledningar f6r TV/Data/Telefoni, cykelrum och forrddsutrymmen.

I denna gemensamhetsanldggning ingér tva fastigheter.

GA:8 bildades genom lantméterif6rrattning i augusti 2012. Den omfattar kvartersgata med
véandplan, belysning och trddplantering.
I denna gemensamhetsanldggning ingér fyra fastigheter varav en HSB-f6renings fastighet s6der om

kvarteret utgdr en av fastigheterna.
Fastigheten belastas med ett avtalsservitut for VA-ledningar m.m.

Visentliga hindelser under rikenskapsdret

Ekonomi

Det géngna rikenskapsaret ger verksamheten ett 6verskott uppgéaende till 86 406 kr. Den ansamlade
forlusten uppgér efter detta rikenskapsar till - 1 036 091 kr. Inget planerat underhéll har genomforts

under aret

Det visentliga for en bostadsrittsforening &r att den har ett positivt kassaflode 6ver tid. Féreningens
arsavgifter ska tiacka kostnader for drift, underhall och rantekostnader samt utgifter fér amortering
av foreningens lan. Foreningen har ett fran verksamheten positivt kassaflode for rakenskapsaret, se

kassaflosesanalys pa sid 10.

Underhall och investeringar

Underhéllsfondens storlek &r vid rikenskapsarets slut 755 304 kr. Styrelsen foreslér att stimman
avsétter 200 000 kr till underhéllsfonden. Styrelsens forslag till avséttning f6ljer den
rekommenderade avsittningen i underhéllsplanen.

Inget underhall har utfarts under 2018.
OVK skjuts ett ar framat till 2020 d& den f6rra utfordes 2017.

Garantitiden ar fem ar och borjade 16pa den 28 augusti 2013 till den 28 augusti 2018.
5-ars besiktningen genomfordes 18-19 augusti 2018.

Under 2018 hade foreningen en avgiftsfri manad avseende lagenheter samt garage och p-platser.
Styrelsen beslutade att inte hija arsavgifterna fran 1 januari 2019.
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Medlemsinformation

Vid rékenskapsarets slut uppgar arsavgifterna till i genomsnitt 665 kr per kvm ligenhetsyta och ar.
Arsavgifterna ska ticka foreningens lopande kostnader for drift och finansiering samt beriknat
planerat underhall av fastigheten i enlighet med faststilld underhéllsplan.

Vid riakenskapsérets slut var medlemsantalet 103 (105).
Under aret har 4 (8) bostadsritter verlatits.
Inom parentes anges antal foregdaende ar.

Foreningens fastighet Kvarngérdet 56:3 ett taxeringsvirde uppgéende till 123 702 000 kr, varav
byggnadsvirdet dr 92 702 000 kr.

Foreningen har f6ljande bostadsritts- och uthyrningsenheter:

Bostadslédgenheter med bostadsrétt

med sammanlagd yta av 5 531 kvm 2rok 21st
3rok 20st
4 rok 23 st
Srok 4st
Summa bostadsldgenheter 68 st
Garage 45 st
P-platser 5 st

Byggnaderna &r fullvirde forsikrade hos Moderna forsikringar. Féreningen har ocksé tecknat
kollektivt bostadsrittstilldgg for samtliga ldgenheter.
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Flerarsoversikt

Om inget annat anges redovisas nyckeltalen i tusentals kronor. I ”likvida medel” ingar bade
penningplaceringar pa kort och 1dng sikt. “Kassalikviditet” visar féreningens betalningsforméga pa
kort sikt. “Overskott for underhall” &r ett matt som visar foreningens méjlighet att finansiera
byggnadens forslitning.

2018 2017 2016 2015

Genomsnittlig arsavgift bostider kr/kvm 665 665 665 665
Léneskuld kr/kvm 9599 9 825 9970 10 381
Likvida medel 3273 2 968 2112 3473
Kassalikviditet i % 36,3 182,7 1474 276,1
Soliditet i % 72,9 72,4 72,1 71,3
Overskott for underhall kr/kvm 468 427 204 273
Nettoomséttning 4 044 4053 3782 4424
Resultat efter finansiella poster 86 -130 -456 -72
Arets resultat 86 -130 -456 -72
Eget kapital 144 549 144 463 144 592 145 049
varav underhallsfond 755 589 389 223
Utfort underhall 0 0 0 0

Definitioner nyckeltal

Genomsnittlig arsavgift bostdder kr/kvm berdknas pa arsavgifterna exklusive eventuellt separat
debiterade konsumtionsavgifter (el, kabel-TV och liknande).

Laneskuld kr/kvm. Foreningens totala fastighetslén fordelas pa kvm-ytan for bostéder och lokaler.
Likvida medel bestar av foreningens placeringar, banktillgodohavanden och avrékningskonto hos
HSB Uppsala samt klientmedelskonto hos Upplands Boservice AB.

* Kassalikviditet (ar 2015 - 2017) beriiknas som omséttningstillgangar exklusive lager och
forutbetalda kostnader/upplupna intékter i forhallande till kortfristiga skulder.

* Kassalikviditet (from 2018) beriknas som omsittningstillgangar exklusive lager i forhallande till
kortfristiga skulder.De 1dn som forfaller till omforhandling under nésta rikenskapsar redovisas i
enlighet med SrfU8 som kortfristig del av ett 1an.

Soliditet beriknas av summa eget kapital delat med totala tillgdngar (balansomslutning). Visar hur
stor del av tillgdngarna som ir finansierade med egna medel (inte 1an eller andra skulder). Talet bor
aldrig vara under 0 vilket innebér att allt eget kapital dr forbrukat.

Overskott for underhdll kr/kvm berdknas utifrin arets resultat +avskrivningar + planerat underhall
per kvm-yta for bostdder och lokaler.

Nettoomsdittning - de olika delposterna redovisas i not “nettoomséttning”.

Resultat efter finansiella poster och drets resultat - se resultatrdkningen.

Eget kapital och underhallsfond - se balansrikningens skuldsida.

Utfort underhdll visar utfort planerat underhall i enlighet med f6reningens stadgar.
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Forindring i eget kapital

Medlems  Uppléatelse Fond for ytire Balanserat Redovisat Totalt
insatser avgifter underhéll resultat resultat
Belopp vid drets inging 108 622393 36 207 607 589304 -826889 -129607 144 462 808
Avsittning till fond for yttre underhall 166 000
Arets uttag till fond for yttre underhall -
Balanseras i ny rdkning -295608 129 607
Upplatelse av ny bostadsritt - -
Arets resultat - - - 86 406 86 406
Belopp vid drets utging 108 622 393 36 207 607 755 304 -1122 497 86406 144 549 213

Resultatdisposition

Till foreningsstdimmans férfogande star f6ljande medel:

Balanserat resultat -1 122 497
Arets resultat 86 406
Att disponera -1 036 091
Styrelsen foresléar att medlen disponeras enligt foljande

Till foreningens underhéllsfond avsitts enligt plan 200 000
Balanserat resultat -1 236 091
Summa -1 036 091

Ekonomisk stdllning och resultat
Resultatet av féreningens verksamhet under rakenskapséret och den ekonomiska stéllningen vid

arets utgéng framgér av efterf6ljande resultat- och balansrikning.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Summa rérelseintikter
Rorelsekostnader

Drift- och underhallskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintdkter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

EEVS |

2018-01-01
-2018-12-31
4 044 129
4 044 129
-1 444 700
-67 056
-103 890

-1 583 252
-3 198 898
845 231

4 057

-762 882
-758 825
86 406

86 406

86 406
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2017-01-01
-2017-12-31
4 052 956
4 052 956
-1 534 690
-14 969

-97 528

-1 583 252
-3 230439
822 517
3251

-955 375
-952 124
-129 607
-129 607

-129 607
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Balansrikning Not 2018-12-31 2017-12-31
Tillgangar

Anliiggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark 7 195 070 676 196 653 928
Summa materiella anléiggningstillgangar 195070 676 196 653 928
Summa anléiggningstillgingar 195 070 676 196 653 928

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts, hyres- och kundfordringar 959 4816
Ovriga fordringar 8 3271393 2 966 808
Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter 9 53 265 17 802
Summa kortfristiga fordringar 3325617 2989 426
Kassa och bank

Kassa och Bank 10 1500 1500
Summa kassa och bank 1500 1 500
Summa omsiittningstillgingar 3327117 2990 926
SUMMA TILLGANGAR 198 397 793 199 644 854

‘z“""*’?
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Balansrikning
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital
Ansamlad forlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa ansamlad forlust

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
LeverantSrsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH

SKULDER

Not 2018-12-31

144 830 000
755 304

145 585 304
-1 122 497
86 406

-1 036 091

144 549 213

11
44 678 750

44 678 750

11 8415760
76 729

54 040

12 27157
13 596 144

9169 830

198 397 793
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2017-12-31

144 830 000
589304

145 419 304
-826 889
-129 607
-956 496

144 462 808

53 544 510
53 544 510
800 000
150 594
27 020

26 061
633 861

1 637 536

199 644 854
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Kassaflodesanalys

Lipande verksamhet
Arets resultat

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar

Kassaflode fran den lpande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode frin forindring i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) 6vriga kortfristiga fordringar

Okning (+) /minskning (-) av kortfristiga skulder
kortfristig del av skulder till kreditinstitut)

Kassafléde fran lopande verksamhet
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Okning (+) / minskning (-) av 1an till kreditinstitut

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel vid érets bérjan

Likvida medel vid arets slut

2018-01-01
-2018-12-31

86 406

1583252

1 669 658

-31 600
-83 472

1554 586

-1 250 000
-1250 000

304 586
2968 308

3272 894

10(17)

2017-01-01
-2017-12-31

-129 607

1583252

1453 645

43 744
158 494

1 655 883

-800 000
-800 000

855 883
2112425

2968 308

I kassaflédesanalysen medriknas foreningens klientmedelskonto hos Upplands Boservice AB samt

avrakningskonto in i de likvida medlen.
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allmdnna redovisningsprinciper

11(17)

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens
(BFN) allménna rad, BENAR 2016:10 arsredovisning i mindre foretag.

Redovisnings- och virderingsprinciper

Fordringar dr upptagna till belopp varmed de beriiknas inflyta. Tillgangar &r virderade till

anskaffningsvirdet, med avdrag for planenliga avskrivningar.

Fastigheter

Avskrivning av byggnader sker enligt en 100-arig linjér avskrivningsplan varav det aterstdr 96 ar.

Inkomstskatt

I en bostadsrittsforening inkomstbeskattas kapitalintikter, sisom ranteintékter och utdelningar,
samt i forekommande fall verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning. Efter avrakning av

eventuellt befintligt skatteméssigt underskottsavdrag sker beskattning med 22,0 %.

Skulder till kreditinstitut

Av foreningens 1an forfaller 7 165 Mkr till omforhandling under nésta rakenskapsér. Enligt
kreditvillkoren forldngs lanet/lanen med motsvarande villkorsperiod som tidigare om kreditgivaren
inte séger upp lanet. I enlighet med SrfU8 redovisar foreningen dessa 14n som kortfristiga.

Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider
Hyresintédkter garage
Hyresintédkter p-platser
Overlatelseavgift
Pantf6rskrivningsavgift
Ovriga intikter

Summa nettoomsiittning

2018-01-01

3375082
418 450
21 000

6 810
3626
219 161

4 044 129

2017-01-01

-2017-12-31

3375082
421 950
21 360
6720

6 257
221 587

4 052 956
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Not3 Drift- och underhallskostnader

Driftkostnader
Fastighetsskotsel

Serviceavtal *

Entreprenadstid
Besiktningskostnader **
Forbrukningsmaterial
Reparationer

Avgift till samfillighetsférening
Fastighetsforsdkringar
Kabel-TV, bredband m.m
Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Administrativ férvaltning enligt avtal
Ovriga externa tjsnster, drift
Studie- och fritidsverksamhet
Medlems- och foreningsavgifter
Ovriga driftskostnader

Summa driftkostnader

* Uppréttande av underhéllsplan
** OVK besiktning
Underhaliskostnader

Summa underhallskostnader

Summa fastighets- och driftkostnader

Not 4 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier o dyl.
Konsultarvoden

Revisionsarvode extern revisor
Forluster pd hyres- och avgiftsfordringar

Summa 6vriga externa kostnader

2018-01-01
-2018-12-31

53 940
47 600
75 300
5014
236

26 075
907 144
33940
169 833
27 020
76 140
1 875
12 444
6170
1970

1 444 700

1 444 700

2018-01-01

-2018-12-31

450
50879
12 203

3524

67 056
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2017-01-01
-2017-12-31

52 500
44 930
79 075
40 461
0

9573
907 143
34 300
238 305
27 020
66 542
18 518
8 937
6170
1216

1 534 690

1 534 690

2017-01-01

-2017-12-31

363
1475
13131
0

14 969
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Not 5 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvoden
Arbetsgivaravgifter och 16neskatter

Summa personalkostnader och arvoden

Foéreningen har ingen anstélld personal.

Not 6 Finansiella poster

Rénteintikter frdn avrikning, bank och dyl.
Rénteintikter av hyres- och kundfordringar
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Upplysningar till balansrikningen

Not 7 Byggnader och mark

Byggnader, ingédende anskaffningsvérde
Ingdende avskrivning pa byggnader
Arets avskrivningar, byggnader

Bokforda virden byggnader

Mark

Utgaende redovisat viirde byggnader och mark

Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvérde mark

2018-01-01

-2018-12-31

79 050
24 840

103 890

2018-01-01

-2018-12-31

4 042
15
-762 882

-758 825

2018-12-31
156 754 999
-6 346 071
-1 583 252
148 825 676
46 245 000
195 070 676

92702 000
31 000 000
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2017-01-01

-2017-12-31

75 650
21878

97 528

2017-01-01
-2017-12-31

3251
0
-955 375

-952 124

2017-12-31
156 754 999
-4762 819
-1 583 252
150 408 928
46 245 000
196 653 928

92702 000
31 000 000
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Not 8 Ovriga fordringar

Avrikning klientmedelskonto
I avrikning med HSB Uppsala

Summa dvriga fordringar

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forsakringspremier
Ovrig forutbetald fastighetsfSrvaltning
Ovrigt upplupet och forutbetalt

Summa forutbet kostn och uppl intiikter

Not 10 Kassa och bank

Handelsbanken

Summa kassa och bank

2018-01-01

-2018-12-31

0
3271393

3271393

2018-01-01
-2018-12-31

11 150
1 858
40 257

53 265

2018-01-01

-2018-12-31

1 500

1 500

14(17)

2017-01-01

-2017-12-31

737223
2229 585

2 966 808

2017-01-01

-2017-12-31

11 632
0
6170

17 802

2017-01-01

-2017-12-31

1500

1500

o
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Not 11 Skulder till kreditinstitut
2018-12-31 2017-12-31
Ovriga skulder till kreditinstitut 53 094 510 54344 510
Summa langfristiga skulder 53094510 54 344 510
Stillda sikerheter
Fastighetsinteckning 58 220 000 58 220 000
Summa stiillda siikerheter 58 220 000 58220 000
Skulder till kreditinstitut fordelat med nedanstaende villkor:
Réntan &r Lanebelopp
Langivare Rénta % bunden tom 2018-12-31
Handelsbanken 1,00 2020-09-30 21287 890
Handelsbanken 0,98 2021-09-30 14 640 860
Handelsbanken Il 2%/ 2023-09-30 10 000 000
Handelsbanken 0,95 2019-01-03 7165 760
Summa 53094 510
Avgar kortfristig del (ndsta ars amortering) -1 250 000
Avgir 1an for omfoérhandling 2019 -7 165 760
Totalt 44 678 750
Upplysning om skulder som forfaller senare 4n 5 &r 39678 750
Not 12 Ovriga skulder
2018-01-01 2017-01-01
-2018-12-31 -2017-12-31
Avridkning skatter och avgifter 567 561
Depositioner 24 500 25 500
Ovriga kortfristiga skulder 2090 0
Summa 6vriga skulder 27157 26 061
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Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

2018-01-01 2017-01-01

-2018-12-31 -2017-12-31

Loner och arvoden 79 050 75 650
Arbetsgivaravgifter 24 840 21 879
Arvode revison 12272 12 100
Forutbetalda hyror och avgifter 346 115 352 091
Upplupna réintekostnader 133 867 172 141

Summa uppl kostn och forutbet intikter 596 144 633 861
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Revisionsberittelse
Till féreningsstamman i Brf Organisten, org.nr. 769622-5262

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Organisten for
ar 2018.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat och kassaflode fér
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r fdrenlig
med &rsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrékningen fér foreningen.

Grund for uttalande

Jag har utfort revisionen enligt Intemational Standards on Auditing
(ISA) ach god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar entigt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisoms ansvar.

Jag &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer ar
nddvandig for att upprétta en &rsredovisning som inte innehéller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
aegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens forméga att fortsétta verksamheten. De
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckia verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och
att lamna en revisionsberattelse som innehéaller mina uttalanden.
Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan
finng. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

® identifierar och bedomer jag riskema for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till félid av oegentligheter ar hogre &n for en vésentlig felaktighet
som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande
i maskopi, forfalskning, avsiktiiga uteldmnanden, felaktig
information eller dsidosattande av intem kontroll.

®  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens intema
kantroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandighetema, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

@ utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhrande upplysningar.

®  drarjag en slutsats om lémpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningama
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktom eller,
om sadana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida héandelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

®  utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i drsredovisningen, daribland upplysningama, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionemna och
handelsema pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning fr Brf Organisten for ar 2018 samt
av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag fillstyrker att féreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisoms ansvar.
Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillréckiiga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringshehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedoma foreningens ekonomiska situation och att fillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokfdringen,
medelsfdrvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pé ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av fdrvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot
i nagot vésentligt avseende:

® foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig tilf nagon
férsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

®  pé nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r
att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst p4 revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att
jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och d&r avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation.
Jag gar igenom och provar faftade besiut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller fordust har
jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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Beskrivning éver vissa ekonomiska begrepp i en arsredovisning

Avskrivning

Ordet avskrivning dr en ekonomisk term som
anvénds for att uttrycka den forslitning som sker av
en tillgdng som &r upptagen i balansridkningen
(anldggningstillging).

Avskrivningar redovisas i resultatrikningen som en
kostnad och ska visa, s& ndra verkligheten som
mdjligt, den forslitning som sker av tillgangen.

[ notupplysningen till byggnadens bokférda virde
framgér anskaffningsvirden, avskrivningar och det
bokforda virdet. I tilldggsupplysningarna i
arsredovisningen ska det dven framgj vilka
avskrivningsprinciper som tillimpas.

Féreningens intiikter (irsavgifter)

I foreningen uppstar normalt kostnader for drift,
underhall samt rdntekostnader och utgifter for
amortering av foreningens lan. For att ticka dessa
kostnader och utgifter tas det ut en avgift
(arsavgift/ménadsavgift) av medlemmarna.
Avgiftsuttaget ska vara sd stort att det tdcker
foreningens kostnader och utgifter men ska dven
tdcka de framtida utgifter som kan komma att bli
aktuella f6r att underhalla fastigheten i enlighet
med foreningens stadgar och underhéallsplan,
d.v.s. sdkerstilla underhallet av féreningens hus.

Styrelsen svarar for foreningens organisation och
forvaltning av foreningens angelégenheter och det &r
normalt styrelsen som beslutar om féreningens avgifter.

Underhallsfond

Begreppet underhallsfond kan vara ndgot missvisande da
manga kopplar det till begreppet ’fond”, som i en
placering av pengar. En avséttning till fond {or yttre
underhall 4r en redovisningsteknisk atgdrd for att i
redovisningen visa belopp som reserveras for framtida
underhéll. Att tillréickliga medel reserveras och att det
finns intékter som técker det 4r mycket viktigt for att
stkerstilla framtida underhallsatgérder enligt stadgarna.

Arets resultat i en bostadsrittsforening kan vara svar att
tolka. Detta beror pa att de ar foreningen utfor en
planerad underhallsatgird sa resulterar detta i en kostnad
i resultatrikningen, vilket kan innebdra att foreningen
redovisar ett negativt resultat. Vid en forsta anblick kan
detta signalera att féreningen inte tar ut tillrackligt i
avgifter, men sa behdver det inte vara om foreningen
tidigare har gjort tillréickligt hoga avséttningar till
underhallsfonden.

Att det sker en avsittning till underhallsfonden innebir
dock inte att foreningen med automatik har de likvida
medel som krivs for att med egna medel finansiera
framtida underhall. Féreningens likvida medel framgér av
tillgangssidan i arsredovisningen under “kassa och bank”
samt “avrikning klientmedel” och i avridkning med HSB
Uppsala”. Foreningens likviditet fran tid till annan &r ett
samspel mellan nér i tiden utbetalningar inklusive
amorteringar sker och nér intdkter inbetalas.

Det &r styrelsen som, i arsredovisningens
resultatdisposition, ger forslag pa avsittningens storlek
for underhall. I resultatdispositionen visas dven om
styrelsen ldmnar forslag om att uttag ur fonden ska ske.
Stdmman fattar beslut utifran styrelsens forslag om inte
stadgarna anger annat.

Eget kapital

Eget kapital 4r skillnaden mellan foreningens tillgdngar
och skulder. Det egna kapitalet delas upp i bundet och
fritt eget kapital. I det bundna egna kapitalet ingdr
insatser, eventuella upplatelseavgifter och den yttre
underhdllsfonden. I det fria egna kapitalet ingér arets
resultat och tidigare ars resultat. Fritt eget kapital kan
vara balanserad vinst eller ansamlad forlust.

For att littare forstd vad som paverkar det egna kapitalet
sd kan man férenklat séiga att drets resultat paverkar det
egna kapitalet med det redovisade resultatet.
Fordndringar av fond for yttre underhall
(’underhallsfond”) paverkar inte det egna kapitalet totalt
sett utan endast fordelningen mellan bundet och fritt eget
kapital.

Stillda siikerheter och ansvarsférbindelser

Om foreningen har stillda sikerheter redovisas dessa sist
i balansridkningen. Normalt har foreningen ldmnat
sikerheter for sina lan och da vanligtvis genom
fastighetsinteckningar. Fastighetsinteckningarna ger till
exempel banker en sdkerhet for de 1an foreningen tagit.
Det 4r summan av de uttagna fastighetsinteckningarna
(eller andra sikerheter) som innehas av annan som ska
redovisas under stillda sikerheter. En ansvarsforbindelse
redovisas dé en forening har ett atagande eller ett mgjligt
atagande gentemot en annan som &r osdker om/nér i tiden
atagandet kan bli aktuellt och/eller om en tillforlitlig
uppskattning av beloppet inte kan géras. Att en
bostadsrittsforening har en ansvarsforbindelse dr mycket
ovanligt men inte omdgjligt. Ett exempel pa nér en
forening ska redovisa en ansvarsforbindelse dr om
foreningen har gatt i borgen for annans skuld
(borgensatagande).

ekonomiforvaltning@boservice.hsb.se
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