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Forvaltningsberiittelse

Styrelsen for Brf Organisten, Uppsala (769622-5262) far hirmed avge arsredovisning for
rdkenskapséret 2019-01-01 - 2019-12-31.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag som bildades 2010. Foreningen 4ger byggnaden
pa fastigheten Kvarngérdet 56:3 i vilka man upplater ligenheter. Marken innehas med figanderitt.
Foreningens huvudsakliga dndamal &r att i foreningens hus upplata bostadslégenheter for
permanent boende 4t foreningens medlemmar. Foreningens giillande stadgar registrerades hos
Bolagsverket den 3 juli 2018.

Ordinarie foreningsstdimma holls den 8 maj 2019. Styrelsen har under 4ret hallit 8 protokollforda
sammantréden.

Styrelsens sammansdttning:

Ulf Backlund Ordférande i tur att avga
Stefan Cordoba Sekreterare i tur att avga
Thomas Eriksson Ledamot

Ulf Fridén Ledamot

Peter Funning Ledamot

Anna Ramsten Suppleant

Linus Olausson Suppleant

Firmatecknare dr Ulf Backlund och Thomas Eriksson, tva i forening.
Styrelsen har sitt site i Uppsala.

Revisor har under aret varit Niclas Warenfeldt fran BoRevision AB, vald av foreningen.
I valberedningen ingér Susanne Skoglund, Jamal Ardakani och Johan Dixelius som &r
sammankallande.

I huvudsak har skotseln av fastigheten lagts ut pa entreprenad enligt foljande:

Upplands Boservice &r kontrakterad for att skota fastighetsskotsel. Fastighetsskotseln sker genom
ett avtal tecknat av samféllighetsforeningen Ostra Orgeln men direktfaktureras till Brf Organisten
for den del som é&r bostadsrittsforeningens ansvar.

Foreningen har ocksé avtal for t.ex. hisskétsel, stéddning, vattenavldsning, forsikring,
nyckelhantering och lasjour.

Foreningen har en hemsida (brforganisten.bostadsratterna.se) med information till boende, miklare
och andra intressenter.

Foreningen dr en av tre parter i samfillighetsforeningen Ostra Orgeln som ansvarar for tva
gemensamhetsanldggningar, GA:18 och GA:19.
Foreningen har ocksé andel i gemensamhetsanliggningen GA:8
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Samfillighetsforeningens gemensamhetsanldggningar ansvarar for:

GA:18 avser bland annat gemensamt parkeringsgarage, fldktrum, bostadsgard med lek- och
samvaroytor, gingvigar, kommunikationsytor, grésytor, planteringar, grillar, belysning, konstnérlig
utsmyckning, markparkeringsplatser och ledningsnit fér dagvatten.

GA:19 avser bland annat soprum, grovtvittstuga, we i kéllarplan, undercentral, elrum, lokal for
uthyrning, avloppsledningssystem, ledningssystem for kallvatten, ledningar f6r varmvatten,
ledningar for virme, ledningar f6r TV/Data/Telefoni, cykelrum och forrddsutrymmen.,

I denna gemensamhetsanléiggning ingér tva fastigheter.

GA:8 bildades genom lantmiteriforréttning i augusti 2012. Den omfattar kvartersgata med
véndplan, belysning och tridplantering.

I denna gemensamhetsanléggning ingar fyra fastigheter varav en HSB-forenings fastighet séder om
kvarteret utgor en av fastigheterna.

Fastigheten belastas med ett avtalsservitut for VA-ledningar m.m.
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Viisentliga hiindelser under rikenskapsiret

Ekonomi

Det gingna rikenskapsaret ger verksamheten ett underskott uppgdende till 32 407 kr, vilket delvis
beror pé att féreningen hade tvé avgiftsfria manader samt hogre driftkostnader. Den ansamlade
forlusten uppgér efter detta rdkenskapsar till 1 268 497 k.

Det vésentliga for en bostadsréttsforening dr att den har ett positivt kassaflode éver tid. Féreningens
arsavgifter ska ticka kostnader for drift, underhall och réntekostnader samt utgifter for amortering
av foreningens lan. Féreningen har ett frin verksamheten negativt kassaflode for rikenskapsaret, se
kassaflodesanalys pa sid 11.

Underhall och investeringar

Underhéllsfondens storlek &r vid rdkenskapsarets slut 955 304 kr. Styrelsen foreslr att stimman
avsdtter 200 000 kr till underhallsfonden. Styrelsens forslag till avséttning foljer den
rekommenderade avsittningen i underhallsplanen.

Det underhall som utforts géller samfélligheten bl.a. duvsanering i hérnet mellan brf Organisten &
brf Klaviaturen pé garden, rengdring av soprum och garage (2 ggr). Enligt underhallsplan skulle en
OVK kontroll utféras men eftersom det bara #r 2 ar sedan vi gjorde det sist kommer den att utforas
under ar 2020. Kostnad for det uppskattas till ca 45 000 kr.

Ladduttag for elbilar kommer att installeras, till att borja med 4 st platser. Kostnad for det
uppskattas till ca 55 000 kr.

Under 2019 hade foreningen tva avgiftsfria manader under juli och augusti.
Styrelsen beslutade att inte hja drsavgifterna frdn 1 januari 2020.



Brf Organisten, Uppsala 5(18)
769622-5262

Medlemsinformation

Vid rikenskapsdrets slut uppgér arsavgifterna till i genomsnitt 556 kr per kvm ligenhetsyta och 4r.
Arsavgifterna ska ticka foreningens 16pande kostnader for drift och finansiering samt berdknat
planerat underhall av fastigheten i enlighet med faststilld underhéallsplan.

Vid rikenskapsarets slut var medlemsantalet 101 (103).
Under aret har 7 (4) bostadsritter Sverlatits.
Inom parentes anges antal foregdende ar.

Foreningens fastighet Kvarngirdet 56:3 ett taxeringsvirde uppgaende till 155 714 000 kr, varav
byggnadsvirdet dr 110 714 000 kr.

Foreningen har foljande bostadsritts- och uthyrningsenheter:

Bostadsldgenheter med bostadsritt

med sammanlagd yta av 5 531 kvm 2rok 21 st
3rok 20st
4rok 23 st
Srok 4t
Summa bostadsldgenheter 68 st
Garage 45 st
P-platser S st

Byggnaderna &r fullvéirde forsikrade hos Moderna forsdkringar. Féreningen har ocksa tecknat
kollektivt bostadsrittstilldgg for samtliga ldgenheter.
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Flerarsoversikt

Om inget annat anges redovisas nyckeltalen i tusentals kronor. I “likvida medel” ingar bade
penningplaceringar pé kort och lang sikt. ”Kassalikviditet” visar féreningens betalningsférméga pa
kort sikt. ”Overskott for underhall” &r ett matt som visar foreningens mdojlighet att finansiera
byggnadens forslitning.

2019 2018 2017 2016

Genomsnittlig arsavgift bostider kr/kvm * 556 665 665 665
Laneskuld kr/kvm 8 405 9599 9 825 9970
Likvida medel 2 652 3273 2968 2112
Kassalikviditet i % 9,1 36,3 182,7 147,4
Soliditet i % 73,7 72,9 72,4 72,1
Overskott for underhall kr/kvm 414 468 427 204
Nettoomséttning 3765 4 044 4 053 3782
Resultat efter finansiella poster -32 86 -130 -456
Arets resultat -32 86 -130 -456
Eget kapital 144 517 144 549 144 463 144 592
varav underhallsfond 955 755 589 389
Utfort underhall 0 0 0 0

Definitioner nyckeltal

Genomsnittlig drsavgift bostdder kr/kvm berdknas pa arsavgifterna exklusive eventuellt separat
debiterade konsumtionsavgifter (el, kabel-TV och liknande).

Laneskuld kr/kvm. Foreningens totala fastighetslén fordelas pd kvm-ytan for bostider och lokaler.
Likvida medel bestar av foreningens placeringar, banktillgodohavanden och avrikningskonto hos
HSB Uppsala samt klientmedelskonto hos Upplands Boservice AB.

* Kassalikviditet (&r 2016 - 2017) berdknas som omsittningstillgdngar exklusive lager och
forutbetalda kostnader/upplupna intékter i forhallande till kortfristiga skulder.

* Kassalikviditet (from 2018) beriknas som omsittningstillgdngar exklusive lager i forhallande till
kortfristiga skulder.De lan som forfaller till omforhandling under nésta rikenskapsar redovisas i
enlighet med SrfU8 som kortfristig del av ett 14n.

Soliditet berdknas av summa eget kapital delat med totala tillgdngar (balansomslutning). Visar hur
stor del av tillgngarna som é&r finansierade med egna medel (inte 14n eller andra skulder). Talet bor
aldrig vara under 0 vilket innebir att allt eget kapital 4r forbrukat.

Overskott for underhall kr/kvm beriknas utifran arets resultat +avskrivningar + planerat underhall
per kvm-yta for bostider och lokaler.

Nettoomsdtining - de olika delposterna redovisas i not “nettoomsittning”.

Resultat efier finansiella poster och drets resultat - se resultatrikningen.

Eget kapital och underhallsfond - se balansridkningens skuldsida.

Utfort underhall visar utfort planerat underhall i enlighet med foreningens stadgar.

* Fordndringen i drsavgifterna 4r p.g.a. féreningen har haft tv avgiftsfria manader under 2019.
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Forindring i eget kapital

Belopp vid drets inging

Avsiittning till fond for yttre underhall
Arets uttag till fond for yttre underball
Balanseras i ny rikning

Upplételse av ny bostadsritt

Arets resultat

Belopp vid drets utging

Resultatdisposition

Till foreningsstdmmans férfogande star foljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Att disponera

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande
Till foreningens underhéllsfond avsitts enligt plan

Balanserat resultat

Summa

Ekonomisk stdllning och resultat

Medlems  Upplatelse Fond for ytire Balanserat Redovisat
insatser avgifter underhéll resultat resultat
108 622 393 36 207 607 755 304 -1 122 497 86 406
200 000
-113593  -86 406
- -32 407
108 622 393 36207 607 955304 -1236090  -32 407
-1236 090
-32 407
-1 268 497
200 000
-1 468 497
-1 268 497
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Totalt

144 549 213

32407
144 516 807

Resultatet av foreningens verksamhet under rikenskapséret och den ekonomiska stillningen vid
arets utgang framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsittning

Summa rorelseintikter
Rirelsekostnader

Drift- och underhallskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader
Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

W B~ W

2019-01-01
-2019-12-31
3766 728
3766 728
-1574 577
-14 255

-99 085

-1 583 252
-3271 169
495 559

2 537

-530 503
-527 966

-32 407

-32 407

-32 407

8(18)

2018-01-01
-2018-12-31
4044 129
4044 129
-1 444 700
-67 056
-103 890

-1 583 252
-3 198 898
845 231

4 057

-762 882
-758 825

86 406

86 406

86 406
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Balansrikning Not 2019-12-31 2018-12-31
Tillgangar

Anléggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark 7 193 487 424 195 070 676
Summa materiella ankiggningstillgangar 193 487 424 195 070 676
Summa anléiggningstillgangar 193 487 424 195 070 676

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts, hyres- och kundfordringar 7 549 959
Ovriga fordringar 8 2 650 843 3271393
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 9 53 059 53 265
Summa kortfristiga fordringar 2711 451 3325617
Kassa och bank

Kassa och Bank 10 1500 1 500
Summa kassa och bank 1 500 1500
Summa omséttningstillgangar 2712951 3327117

SUMMA TILLGANGAR 196 200 375 198 397 793
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Balansriikning
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital
Ansamlad forlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa ansamlad orlust

Summa eget kapital

Lingfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH

SKULDER

Not

11

11

12
13

2019-12-31

144 830 000
955 304

145 785 304
-1236 090
-32 407
-1268 497

144 516 807

21 840 860

21 840 860

29 187 890
22523

54 160

4 000

574 135

29 842 708

196 200 375
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2018-12-31

144 830 000
755 304

145 585 304
-1 122 497
86 406

-1 036 091

144 549 213

44 678 750
44 678 750
8415760
76 729

54 040

27 157
596 144

9169 830

198 397 793
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Kassaflodesanalys

Ldpande verksamhet
Arets resultat

Justering for poster som inte ingir i kassaflodet
Avskrivningar

Kassafléde fran den lépande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) 6vriga kortfristiga fordringar

Okning (+) /minskning (-) av kortfristiga skulder
kortfristig del av skulder till kreditinstitut)

Kassaflode fran lopande verksamhet
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Okning (+) / minskning (-) av 14n till kreditinstitut

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid érets borjan

Likvida medel vid arets slut

2019-01-01
-2019-12-31

-32 407

1 583 252

1 550 845

-6 951
-98 685

1 445 209

-2 065 760

-2 065 760

-620 551
3272 893

2 652 342
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2018-01-01
-2018-12-31

86 406

1583 252

1 669 658

-31 600
-83 472

1554 586

-1 250 000
-1250 000

304 586
2968 308

3272 894

I kassaflodesanalysen medriknas foreningens klientmedelskonto hos Upplands Boservice AB samt

avrikningskonto ini de likvida medlen.
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmdnna redovisningsprinciper

12(18)

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokf6ringsndmndens
(BFN) allménna rad, BFNAR 2016:10 &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisnings- och virderingsprinciper

Fordringar 4r upptagna till belopp varmed de beriknas inflyta. Tillgingar &r vérderade till

anskaffningsvirdet, med avdrag for planenliga avskrivningar.

Fastigheter

Avskrivning av byggnader sker enligt en 100-arig linjdr avskrivningsplan varav det aterstar 95 &r.

Inkomstskatt

I en bostadsrittsforening inkomstbeskattas kapitalintikter, sdsom rénteintékter och utdelningar,
samt i forekommande fall verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning. Efter avriakning av

eventuellt befintligt skatteméssigt underskottsavdrag sker beskattning med 22,0 %.

Skulder till kreditinstitut

Av foreningens 14n forfaller 27 788 Tkr till omforhandling under nésta rdkenskapsar. Enligt
kreditvillkoren forléngs lanet/lanen med motsvarande villkorsperiod som tidigare om kreditgivaren
inte séger upp lanet. I enlighet med SrfU8 redovisar féreningen dessa 1an som kortfristiga.

Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider
Hyresintdkter garage
Hyresintékter p-platser
Overlatelseavgift
Pantforskrivningsavgift
Ovriga intikter

Summa nettoomsiittning

2019-01-01

-2019-12-31

3074 086
435 870
21700
10 467
3690
220915

3766 728

2018-01-01
-2018-12-31

3375082
418 450
21 000

6 810
3626
219 161

4 044 129
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Not 3 Drift- och underhallskostnader

Driftkostnader
Fastighetsskotsel

Serviceavtal

Entreprenadstid
Besiktningskostnader
Forbrukningsmaterial
Reparationer

Avgift till samféllighetsférening
Fastighetsforsidkringar
Kabel-TV, bredband m.m
Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Administrativ forvaltning enligt avtal
Ovriga externa tjinster, drift
Studie- och fritidsverksamhet
Medlems- och foreningsavgifter
Ovriga driftskostnader

Summa driftkostnader

Underhallskostnader
Summa underhallskostnader

Summa fastighets- och driftkostnader

Not 4 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier o dyl.
Konsultarvoden

Revisionsarvode extern revisor
Forluster pa hyres- och avgiftsfordringar

Summa dvriga externa kostnader

13(18)

2019-01-01 2018-01-01
-2019-12-31 -2018-12-31
55716 53 940

62 066 47 600

61 500 75 300
5183 5014

0 236

60910 26 075

953 748 907 144

36 481 33 940

204 300 169 833

27 140 27 020

76 140 76 140
2519 1 875

13 342 12 444
6290 6170
9242 1970
1574577 1 444 701

0 0
1574577 1 444 700
2019-01-01 2018-01-01
-2019-12-31 -2018-12-31
0 450

1277 50 879
12978 12 203

0 3524

14 255 67 056
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Not 5 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvoden
Arbetsgivaravgifter och 16neskatter

Summa personalkostnader och arvoden

Foéreningen har ingen anstélld personal.

Not 6 Finansiella poster

Rénteintdkter fran avrakning, bank och dyl.
Rénteintékter av hyres- och kundfordringar
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Upplysningar till balansrikningen

Not 7 Byggnader och mark

Byggnader, ingdende anskaffningsvirde
Ingéende avskrivning péa byggnader
Arets avskrivningar, byggnader

Bokforda virden byggnader

Mark

Utgaende redovisat viirde byggnader och mark

Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvérde mark

2019-01-01
-2019-12-31

77 350
21735

99 085

2019-01-01

-2019-12-31

2537
0
-530 503

-527 966

2019-12-31

156 754 999
-7 929 323
-1 583 252

147 242 424
46 245 000

193 487 424

110 714 000
45 000 000

14(18)

2018-01-01
-2018-12-31

79 050
24 840

103 890

2018-01-01
-2018-12-31

4 042
15
-762 882

-758 825

2018-12-31
156 754 999
-6 346 071
-1 583 252
148 825 676
46 245 000
195 070 676

92 702 000
31 000 000
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Not 8 Ovriga fordringar

I avrakning med HSB Uppsala
Skattekonto

Summa évriga fordringar

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsakringspremier
Ovrig forutbetald fastighetsforvaltning
Ovrigt upplupet och forutbetalt

Summa férutbet kostn och uppl intikter

Not 10 Kassa och bank

Handelsbanken

Summa kassa och bank

15(18)
2019-01-01 2018-01-01
-2019-12-31 -2018-12-31
2 650 837 3271393

6 0

2 650 843 3271 393
2019-01-01 2018-01-01
-2019-12-31 -2018-12-31
12 681 11150

0 1 858

40 378 40 257

53 059 53 265
2019-01-01 2018-01-01
-2019-12-31 -2018-12-31
1500 1 500

1 500 1500
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Not 11 Skulder till kreditinstitut
2019-12-31 2018-12-31
Ovriga skulder till kreditinstitut 51028 750 53094 510
Summa langfristiga skulder 51 028 750 53094 510
Stiillda siikerheter
Fastighetsinteckning 58 220 000 58 220 000
Summa stillda sikerheter 58 220 000 58 220 000
Skulder till kreditinstitut férdelat med nedanstaende villkor:
Réntan &r Lanebelopp
Langivare Rinta % bunden tom 2019-12-31
Stadshypotek 1,00 2020-09-30 21287 890
Stadshypotek 0,98 2021-09-30 13 240 860
Stadshypotek 1,27 2023-09-30 10 000 000
Stadshypotek 0,95 2020-01-03 6 500 000
Summa 51028 750
Avgér kortfristig del (nésta ars amortering) -1 400 000
Avgér lan {6r omférhandling 2020 -27 787 890
Totalt 21 840 860
Upplysning om skulder som forfaller senare 4n 5 r 16 240 860
Not 12 Ovriga skulder
2019-01-01 2018-01-01
-2019-12-31 -2018-12-31
Avrikning skatter och avgifter 0 567
Depositioner 4 000 24 500
Ovriga kortfristiga skulder 0 2090
Summa dvriga skulder 4 000 27 157
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Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2019-01-01

-2019-12-31

Léner och arvoden 79 050
Arbetsgivaravgifter 24 838
Arvode revison 12 750
Forutbetalda hyror och avgifter 348 926
Upplupna riantekostnader 108 571

Summa uppl kostn och forutbet intiikter 574 135

17(18)

2018-01-01

-2018-12-31

79 050
24 840
12272
346 115
133 867

596 144
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i Brf Organisten, Uppsala, org.nr. 769622-5262

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfdrt en revision av arsredovisningen for Brf Organisten,
Uppsala for rakenskapsaret 2019,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stalining per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassaflode f6r aret
enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resuitatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bed6mer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehélier nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar s &r tillampligt, om forhallanden som kan péverka
férmégan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppn4 en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehailer nagra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hijg grad
av sakerhet, men & ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en vésentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliiga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till fljd av oegentligheter &r hdgre &n for en vasentlig felaktighet
som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en férstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsétgérder som ar {ampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i &rsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om s&dana upplysningar &r ofillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet fér revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handeiser eller férhallanden gora att en forening
inte [angre kan fortsatta verksamheten,

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden

Utbver min revision av arsredovisningen har jag dven utftrt en revision  Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens forvaltning for Brf Organisten, Uppsalafor enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
rakenskapsaret 2019 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende | forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
foreningens vinst eller forlust. och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tillstyrker att freningsstamman behandlar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Styrelsens ansvar . e " .
Styrelsen ansvarar for féreningens organisation ach férvaltningen av

Det & styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid fdrslag til utdelning fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar féreningens organisation &r utformad s4 att bokfdringen,

forsvarl!g med hgnsyn tI'|'| de kzav som foremnlgen's verksamhetsa”g medelsfdrvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
omfattning och risker staller pa storleken av f6reningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Mitt méat betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrinet, &r att inhamta revisionsbevis fér att med en rimlig
grad av s&kerhet kunna beddma om négon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,

tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ngon
férsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

Mitt mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r aft med rimlig
grad av sakerhet bedéma om férslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka &tgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk installining
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av freningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras p& min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertrédelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens firslag till dispositioner betréffande fGreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Uppsala den "( Y/ - 2020

Niclas Warenfeldt
BoRevision i Sverige AB
Av foreningen vald revisor
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